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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for A/B "Rhododendronhuset B".

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veijle, den 3. februar 2021

aidw Lor b Scidh %

Anders Kjaer / Lars Schmidt La\Vn’bert
Formand
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i A/B "Rhododendronhuset B"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B "Rhododendronhuset B" for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsar-
et 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforenings-
loven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelsen. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opgarelsen, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

3 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kolding, den 3. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

“mne31367
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for A/B "Rhododendronhuset B" for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven,
bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger my. og foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt
beslutninger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til udferelse af
fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse hensaettelser fremgar af en saerskilt post i
egenkapitalen og medregnes ikke ved opgerelsen af andelskronen.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGZRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veaeret tilstraskkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Ikke indbetalt boligafgift og leje samt forudmodtaget boligafgift og leje er medtaget i arsregnskabet
som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget boligafgift og leje.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

BALANCEN
Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives

ikke pa ejendommen.

Carporte og forbedringer af udeomsarealer males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Brugstid Restveerdi
Al POrt e st s e e s s S RS e 20 ar 0%
Forbedringer af udenomsarealer......cc.cccevvviiiieiiiieiiiiieiiieeeneaeerennnnn. 20 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar.........coeeeeieiuenieeeneneeneenenns, 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlasgsaktiver
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Tilgodehavende vedr. carporte males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat" indeholder akkumuleret resultat.

Under ”Andre reserver” indregnes belagb reserveret til fremtidig vedligeholdelse af foreningens
ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til den nominelle restgaeld pa balancedagen. Den del af gaelden, der forfalder
til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet, er anfert som Kkortfristet gaeld. Den fulde
restgaeld fremgar af noten.

Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfglgende ar.

@QVRIGE NOTER

Nggleoplysninger
| henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifglge § 3 afgives en raekke negleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfgrt i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers skonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.
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Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsbolig-
foreningsloven samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er
det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Er ikke underlagt

revision
Regnskab Budget Regnskab
Note 2020 2020 2019
kr. kr. tkr.
Boligafgift.....veeeeeeiiii s 750.156 750.156 750
el IRAVEILEY  vowns vessmmunsmsmnsnmenesonsanmsnmmns 850 2.500 3
@vrige iNAtagler...couvvveieeiiniiiiiiiinaiaaes 1 12.450 2.500 5
INDTZEGTER. ...ttt veeeeeeenenns 763.456 755.156 758
Ejendomsskat og forsikringer.........ccovvvvnnennn 2 -53.607 -50.300 -47
Eorbrugsafgifter. o sssssmensimmsvisssmvmsmsuavans 3 -42.762 -45.300 -47
RENGBING. cusuumscessmvvsssn suosous sonmsnwmmmamnssames -28.105 -27.100 -26
Vedligeholdelse lgbende.......cccovvvinviniinnnnnn. 4 -102.150 -162.200 -66
Administrationsomkostninger...........ccoevinnnn. 5 -44.648 -37.900 -37
AfSKAVNINGEr: osmammissapnsssissuimsismnssmsssesme 6 -27.236 0 -2
(o)1 {0331, ||\ ] AN————————————————— -298.508 -322.800 -225
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER............ 464.948 432.356 533
Andre finansielle omkostninger......cccevveeeeenn. -214.377 -215.000 -272
ARETS RESULTAT :s.vsssmssasnssumninsssvessisises 250.571 217.356 261
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Kurstab ved indfrielse af kontantlan,
LTI EBEIING . osesscnss summananinas s s auh o AR 0 0 -337
Betalte prioritetsafdrag..........cccveivieinnnnnnns 226.148 217.000 161
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom....... 20.000 0 50
Overfart restandel af arets resultat............... 4.423 356 387

DISPONEREL ) ALT.....cciconmmnemesmommmmonnmonmamsn 250.571 217.356 261
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

..................................................

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........coceeeevuveeinann.
Materielle anlaegsaktiver.........cccvvviviniiiiiiiiiieiieienee,

Andretildodehavender. .. ;.. .visssvscom. sors i veidsinmss sasvivaise
Finansielle anlaegsaktiver..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnn.

ANLAGSAKTIVER......

..................................................

Andre tilgodehavender......cccciiiviiiiiiinnasiciniiierssienrssssaeses
Periodeafgraansningsposter.......o.evvuiiieiiiiiiiiiiiiiiiiieneens

Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

..................................................

OMSETNINGSAKTIVER.....ccuiicuiaismssocssmimomssssansanssnnssnsose

AKTIVER......vummmomoass

Note 2020

kr.

17.570.720
69.014

7 17.639.734

12.500
8 12.500

17.652.234

553

9.739

10.292

9 893.806
904.098

18.556.332

11

2019
tkr.

17.242

57
17.299

17.299

0 oo O

752
760

18.059
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelsindskid:zu v cvsisvssaisvssnsnsv s s isersssirsvaes
Overfart resUltatis vossusievissvin snsssnonsvessvsssssss i ssResEsrswesaws

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER.........cccovviiiniininnnnn.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......ccovvevviienninn.
ANAIS TOSERVEL. . cocvssnmminnsinsssivisiiissavisiaim sy suassnasesiassss

EGENKARITAL. . covon o aniommmsmmmmmarmemsmassmmmns st n s i ases

PHOPIEISORIE. .o comenimsmnsssaanmmmssmaivms avhmsmmmmssmmmssns e sSasen
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccooivviiinniiiiiiiai.

Kortfristet del af langfristet gaeld............cooiiiiiiiiiiinii.
ANAENITRL, vussvmmmosnimssis e TR R A s s srnio s ST
Periodeafgransningsposter.........coveviuuiieniiniiiniiiniiiniinann.
Vand- og varmeregnskab.......ccevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........coooeiiiiiiiiiiiiininn
GAELDSFORPLIGTELSER: . .wuvsssnssnssumimnespvoymsamevossosvn s

A L o T T

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvardiberegning

Note 2020
kr.

3.534.904
1.819.441

5.354.345

70.000
70.000

10 5.424.345

11 12.440.867

12.440.867
224.700
12 441.972
13 5.520
14 18.928
691.120
13.131.987
18.556.332
15
16
17
18

12

2019
tkr.

3.497
1.589

5.086

50
50

5.136

12.656
12.656

226
23

18
267

12.923

18.059
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NOTER

@vrige indtaegter

PAKIraVSZEDYI ... euenereeeeneneeeeeineeeeeneneenenanes
Andre indtaegter..coceeeviieriiniiiiiieriiiiieninnnnnn.

Ejendomsskat og forsikringer

EjendomssKat........ccoeeevanoscornnsssonenssssonsansmsnns

Forbrugsafgifter

Etforbrug, faellesarealer. .. cuvsassnisisissssmvesssnvaae
NV ANAOTDRIG: vicssoswsnssnnsscs i vimmmmpesavsvassme
ReNOVALION : cuvwsvssspusnimsisvivsssssipesmsmvmesmemssss

Vedligeholdelse Izbende

Siriaanskaffelservsmunmrsonsissmss s sasssass
EleVatoISeIVICE ssassnsnsssimsmainsssssessssvisssesanmanss
Vedligeholdelse af areal........coeeevvieeiiiiiniviinnnns
Vedligeholdelse ejendomme.......ccccevvvvinicnnnnnn..

Administrationsomkostninger

Grundejerforening.....cvveeeeevreeeiieeiieiierenennnnn,
R ENASTOM e sitssmsosssssse st e Moot i) s et
Kontingenter/Abonnementer.......cceeevieeiiinneennns
Kontorartikler mv.......occeeieiieiiiinneceiieeereecenaes
Porto/gebyrer/stempel.......cccevvveeenniieieenennnnn..
Mader og generalforsamling........c.ccovvvinuiennnnnn..
KOTSEL . .coroimiscrimsnrinvinsspinsasmvisnranssnasssm
KUNSUSh swnunsnanswsms s R R swsesssamiatnias

Afskrivninger

Afskrivning driftsmidlerccoosnsvsaviunsvesssvess
Afskrivning bygninger.. cicesssssssseesavmssvssassssoves

...............

...............

...............

...............

...............

...............

---------------

13
Note
2020 2019
kr. tkr.
1
5.000 5
7.450 0
12.450 5
2
31.588 28
22.019 19
53.607 47
3
15.764 19
0 0
26.998 28
42.762 47
4
19.907 12
24.586 15
49.954 17
7.703 22
102.150 66
5
13.000 13
16.000 13
9.343 6
1.561 1
1.000 1
1.918 3
373 0
1.453 0
44.648 37
6
15.506 2
11.730 0

27.236 2
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris: 1. Jantar 2020, . .cvssssssmmmsesvmms o 17.242.105 59.303
TAGANG ssvsmsvmsmsrorssssvasses e Ve SRS SR TSI 340.345 27.338
Kostpris 31.:december 2020.... :svicinsssosisusmssssssanissvsays 17.582.450 86.641
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.......ccovvieriieneiiinienennn. 0 2421
Brets afsKrivOINGer (s maninsssimvs s mmesvvs ssseveseess 11.730 15.506
Af- og nedskrivninger 31. december 2020........................ 11.730 17.627
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 17.570.720 69.014
Specifikation af kostpris
Ejendom til anskaffelseSsum.. .. ..eenneeiniii i eeeee e eaeeneens 17.089.671
e oo L e T T T T i o 320.314
Opbygning af redskabssKur. ...ooueeerneeei e 18.340
KAb ML T, B0 .- oo inemmmsmenmsmemms b nm s i S S B PSR A SR v mr s S s i m 80.000
Omkostninger ved kab af matr. Nr. 6€0......ccciiiiiiiiiiiiiiiitiinreriineriinnernnns 12.108
Forbedring gildesal...cx v iminiiisin i nrs s s e s A e 26.986
Kantsten mod Chr. KellersVej .ovmnnsisssimmsmsisissmsomressasasimeai ooy 35.031
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december.........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean, 17.582.450
Finansielle anlagsaktiver
Andre
tilgodehavender
TR oo s s o R A S S S S T e T S S 12.500
Kostprs 31, decemiber 2020 ;v nanarsmsmaiasnnasinmmnnsig 12.500
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020.........ccovieiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnnn. 12.500
2020 2019
kr. tkr.
Likvide beholdninger
Fynske Bank, kt. 178070 (Foreningskonto).......c.ccceveveniannnn 852.060 712
Fynske Bank, kt. 178088 (Varme og vand)..........cceeveenuenennnn. 41.746 40

893.806 752
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NOTER

Egenkapital

Reserveret til
Overfort vedligeholdels

Andelsindskud resultat e af ejendom | alt
Egenkapital 1. januar 2020..........cccenaennnn. 3.497.404 1.588.870 50.000 5.136.274
Ekstraordingert indskud... s ossvmsussvinassens 37.500 37.500
Forslag til arets resultatdisponering........... 4.423 20.000 24.423
Afdrag pa prioritetsgaeld.........c.ccccuenenne, 226.148 226.148
Egenkapital 31. december 2020.............. 3.534.904 1.819.441 70.000 5.424.345
Prioritetsgaeld
Nominel  Restlgbetid Restgaeld Renter Restgaeld Kursvaerdi
restgaeld iar primo og bidrag ultimo ultimo
Obligationslan 1%.. 0 29 8.500.000 166.651 8.500.000 8.500.000
Flexlan.............. 0 19 4.660.000 38.475 4.433.852 4.474.428
Laneomkostninger. 0 19  -277.536 0 -268.285 0
0 12.882.464  205.126 12.665.567 12.974.428
2020 2019
kr. tkr.
Anden geeld
Skyldig reVision ..o sssssssssamsimnosvarvasssssnusssamossesmma sssmvess 10.000 10
Diverse omkostningskreditorer: i ivessvssasvecvsesmmmeersssoavaes 16.427 13
Skyldigt:vedr. salg af andel..cq...cowvimsimmnesismvsasssonvesves 415.545 0
441,972 23
Periodeafgrasnsningsposter
Forudbetalt boligafgift 0g leje.....cccvviieiimiiiiiiiiiiiiiiininnees 5.520 0
5.520 0
Vand- og varmeregnskab
Indbetalt a conto Varme: ii:uiesssssisassivsaasasssimsss ssasvaves 159.400 161
Afholdte Varmeudgifter s svimsam i sesmmsme sy -140.472 -143

18.928 18
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NOTER

Note
Eventualposter mv. 15

Eventualforpligtelser

Bestyrelsen har tegnet en ansvarsforsikring hos Gjensidige for en maksimal forsikringssum pa
1.000.000 kr. inden for et forsikringsar, dog hgjst med 300.000 kr. for hver
forsikringsbegivenhed. Begrasnsningerne gaelder uanset antallet af rejste erstatningskrav for
tab, der er opstaet inden for forsikringsaret. Belabene indeksreguleres ikke.

Ved enhver ansvarsskade baerer den sikrede en egenandel pa 10% af enhver skade (inkl.
sagsomkostninger) - dog max. 10.000 kr. belgbet bliver ikke indeksreguleret.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 16
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 12.934 t.kr., er der afgivet pant i ejendommen,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 17.571 t.kr.
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 17

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2020 31-12-2019 | 31-12-2018
Antal BBR Areal m3BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 13 1.512 1.512 1.512
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 [Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
B6 |l alt 13 1.512 1.512 1.512
Szt kryds Boligernes |Boligernes areal|Det oprindelige Andet
areal (BBR) (anden kilde) indskud
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgarelsen af
andelsvaerdien?
C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved &
opgorelsen af
boligafgiften?

C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her: Faellesudgifter betales pr. bolig med lige
store belgb, jf. vedtagterne §8, stk. 1.

D1 [Foreningens stiftelsesar 2005
D2 [Ejendommens opfgrelsesar 1915

Ja Nej
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

E2 [Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurderin vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning F
af andelsvaerdien
kr. Gns. kr. pr. m?
Ejendommens veaerdi ved det anvendte
F2 vﬂ:rden’ngsprincip 30.500.000 20.172
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 12.011.100 7.944
%

F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi 39
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Nggleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales &
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. [x
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens %
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 496
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
rets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 143 173 166
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 3.991
Geeld - omsaetningsaktiver 8.087
Teknisk andelsvaerdi 12.078
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2018 2019 2020
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m2
Vedligeholdelse, lgbende 84 44 68
Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 84 44 68
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 25 9
regnskabsmaessige vaerdi) °
2018 2019 2020
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 104 107 150
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
| henhold til andelsboligforeningsloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue far
andre reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 5.354.345.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af folgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (JF.. NOEE 7). viicncrnsciissnmmmiisnsnscaiivssonsnsasiisnssinsssion 17.582.450
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.........oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeaannn, Ej foretaget
3. KoNtatteieNdOMSVEBTI. . c.usmessnemssn smmmmeinanmemmnesissebi s s s is s s s 350 5ok vien e 30.500.000

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter kontantejendomsvaerdi 1. oktober
2018 kan opgeres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 31. december 2020........c.ccceevvnnen... 5.354.345
Kontantejendomsveerdi 1. oktober 2018.......... 30.500.000

- Bogfart vaerdi af ejendom.........ccvvvvvneennnnnn 17.570.720 12.929.280
Bogfert veerdi prioritetsgaeld....................... 12.665.567

- Kursvaerdi prioritetsgaeld............cocevenenne. 12.974.428 -308.861
RESEIVE. «.cscumanninssmmrmsssmvinevssssvessos susoniavsises -11.941.100
Foreningens formue pr. 31. december 2020....:.qccsssisssivassassvonsananssvossissss 6.033.664

6.033.664

Andelsvaerdi pr.andelskronei: cvcissusssavisnssmamamsmessssnsass 3.534.904 1,7069

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtaegterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifglge andelsbeviset i
folgende brok:

6.033.664 x andelsindskud
3.534.904

Bestyrelsen indstiller, at andel af foreningens formue opgeres ved at gange indskuddet ifalge
andelsbeviset med 1,7069, svarende til 3.990,52 kr. pr. m?2. Andelsindskuddet udger 2.337,90
kr. pr. m2.

Andelsboligforeningen har med virkning fra 2019 valgt fremadrettet, at anvende
kontantejendomsvaerdi (litra c) til opgerelse af andelskronen. Bestyrelsen har i ovenstaende
beregning indsat en reserve til fremtidige udsving i den offentlige ejendomsvaerdi.
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Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Veerdi Veerdi

andelsbevis andelsbevis Oprindeligt Ekstraordinaert
Andelsbolig 2020 2019 indskud indskud
4C, st. tv. - Type 104,3 414.980 374.896 234.742 8.380
4A, st. th. - Type 104,4 414.980 374.896 234.742 8.380
4A, st. tv. - Type 108,9 434.846 393.059 246.115 8.646
4C, st. th. - Type 109,8 434.846 393.059 246.115 8.646
4B - Type 113,5 453.922 410.500 257.034 8.903
4A, 1. th. - Type 104,1 414.980 374.896 234.742 8.380
4C, 1. tv. - Type 104,3 414.980 374.896 234.742 8.380
4C, 1. th. - Type 166,1 655.372 594.676 372.356 11.603
4A, 1. tv. - Type 166,4 655.372 594.676 372.356 11.603
4C, 2. tv - Type 91,7 371.272 334.936 209.721 7.794
4A, 2. th. - Type 92,1 371.272 334.936 209.721 7.794
4C, 2. th. - Type 123,7 498.421 451.183 282.509 9.498
4A, 2. tv. - Type 124,3 498.421 451.183 282.509 9.498

6.033.664 5.457.795 3.417.404 117.500

De oprindelige indskud er det til enhver tid gaeldende, nar boligafgift m.m. skal beregnes.
Faelleslokaler, gaestelejlighed og depoter har et samlet areal pa 543,0 m2.



